_l"-
. . - oy

Neubau einer Wohnanlage mit Multiparking-Anlage

in Konigsbrunn Mitte
Burgermeister Wohlfahrt Stra3e 103




Ansprechpartner

Michael Buck

Geschaftsfuhrer

Tel.: 08230/7018 19

Mobil: 0172 /353333 4

Mail: m.buck@mb-buck.de

Linda Hammerschmidt

Immobilienverwaltung

Tel.: 08230 /856 82 84
Mobil: 0151/ 555707 10
Mail: l.Lhammerschmidt@mb-buck.de
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Lageplan

Urbanes Flair trifft auf hochste Lebensqualitat - Wohnen auf dem neuen Boulevard

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer der attraktivsten und dynamischsten Lagen
von Konigsbrunn direkt auf der neu gestalteten Burgermeister-Wohlfarth-Stra3e. Im Rahmen

des zukunftsweisenden Stadtebauprojekts ,Vision Zentrum 2030“ wurde diese zentrale Achse
in einen eleganten, grunen Boulevard verwandelt. Breite Gehwege, einladende Allee-Baume,

moderne Hochbeete und gemutliche Sitzgelegenheiten verleihen der Stral3e eine erstklassige

Aufenthaltsqualitat direkt vor |hrer Haustur.
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Alles zu Fuf3 erreichbar: Supermarkte, Drogerien, Cafés, Restaurants, Arzte und Apotheken be-

finden sich in direkter Nachbarschaft.
Top-OPNV-Anbindung: Die StraBenbahnlinie 3 ist nur wenige Gehminuten entfernt und bringt

Sie ohne Umsteigen direkt nach Augsburg.
Schnell auf Achse: Uber die nahegelegene B17 erreichen Sie Augsburg in ca. 15 Minuten; zudem

besteht eine hervorragende Anbindung an die Autobahnen A8 und A96.
Freizeit & Natur: Der beliebte llsesee sowie zahlreiche Sport- und Freizeiteinrichtungen liegen

praktisch vor der Haustur.
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Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung

Kosteniibersicht
Wohnungen
Erdgeschoss 63,94 m?2 415.000,00€
Erdgeschoss 59,98 m? 380.000,00€
Erdgeschoss 70,87 m?2 440.000,00€
1. Obergeschoss 68,74 m? 425.000,00€
1. Obergeschoss 64,19 m? 395.000,00€
1. Obergeschoss 86,36 m?2 510.000,00€
1. Obergeschoss 36,10 m? 245.000,00€
Dachgeschoss 109,19 m?2 725.000,00€
Dachgeschoss 110,59 m?2 690.000,00€
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Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz
Stellplatz

Stellplatz
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Stellplatze

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Erdgeschoss

Kostentibersicht

30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€
30.000,00€

30.000,00€




Die Wohnanlage entsteht auf einem attraktiv gelegenen Eckgrundstlck an der Burgermeis-
ter-Wohlfarth-StraBe mit zusdtzlicher ErschlieBung Uber die HolbeinstraBe. Die durchdachte
Anordnung des Gebdudes schafft groBzugige Freifldchen und sorgt flur eine harmonische €in-
bindung in die bestehende Nachbarschaft.

Den Bewohnern stehen liebevoll gestaltete Grunanlagen sowie private Gartenanteile fur die
Erdgeschosswohnungen zur VerfUgung. Wege, Bepflanzungen und AulRenbereiche werden
funktional und ansprechend gestaltet und tragen zu einer hohen UWJohn- und Aufenthalts-
qualitat bei. Die moderne Architektur in Verbindung mit den gro3zugigen AuBenfldchen
schafft ein attraktives UJohnumfeld mit viel Freiraum und einer angenehmen Atmosphdre.
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Stellplatze

Die Wohnanlage verfugt Uber moderne Auf3enstellplatze mit platz-
sparendem Multiparker-System. Die innovative Parklésung ermég-
licht das Abstellen von Fahrzeugen auf zwei Ebenen und schafft da-
durch eine optimale Ausnutzung der verfugbaren Stellplatzflachen.
Jeder Stellplatz ist komfortabel erreichbar und bietet den Bewoh-
nern eine praktische sowie zukunftsorientierte Parkmaglichkeit.
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Abstellraume

Keller Keller Keller Keller Keller
1,88 m2|1,88m2|188m2| 1,88 m2| 1,94 m2

IR

Keller Keller Keller Keller
1,89 m?2 | 1,89 m? 174 m2 ] 1,62 m?
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Abstellrdume

Jede Wohneinheit verfugt Uber einen eigenen, abschlieBbaren Ab-
stellraum. Dieser bietet zusatzlichen Stauraum.
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I I I Im mO Wohnung 1 415.000,00€

Wohnen/Essen
25,62 m?

\
l
|
|
i Garten
| ca. 125,00 m2
|
‘ ,,,,,,,,,,,,,,,,
I
‘ Uberdachte Terrasse
1 F/2: 10,56 m2
|
S B .
|
|
|
|
|
|
|
|
|
N .
Nettowohnflache

FLur 530 m?2

Bad 793 m:2
Schlafen 14,53 m2
Wohnen /Kochen 2562 m?
Balkon 50% 10,56 m?

63,94 m?2 mit Balkon
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Wohnung 2

Wohnen/Essen
23,05 m?

380.000,00€

Uberdachte Terrasse
F/2: 12,57 m2

Nettowohnflache

FLur

Bad

Schlafen

Abstellr.

Wohnen /Kochen
Balkon 50%

Schlafen
13,69 m?

Garten /

2,25m?
7,23 m?
13,69 m?
1,19 m?
23,05 m?
12,57 m?

59,98 m?2 mit Balkon
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Wohnung 3

440.000,00€

Schlafen
14,79 m2

Speise

Nettowohnflache

FLur

Bad

Schlafen

Speise

Wohnen /Kochen
Balkon 50%

Wohnen/Essen

|/

Garten \
ca. 124,00 m?

27,88 m?

Uberdachte Terrasse
I F/2 1,02 m?

4,97 m?
792 m?
14,79 m?
4,29 m?
27,88 m?
11,02 m?

70,87 m2 mit Balkon
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425.000,00€

Schlafen
15,15 m?

Wohnen/Essen
35,79 m2

Balkon
N\ F/2:4,99 m?

Nettowohnflache

FLur 521 m?
Bad 7,60 m?
Schlafen 1515 m?2
O Wohnen /Kochen 3579 m?2
Balkon 50% 4,99 m?

68,74 m? mit Balkon
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Wohnung 5 395.000,00€

Wohnen/Essen
33,51 m?2

Balkon
F/2:7,32 m2

Schlafen

Nettowohnflache

FLur 1,83 m2

Bad 6,64 m?
Schlafen 13,70 m?2
W @) Abstellr. 119 m?2

Wohnen /Kochen 3351 m?2
Balkon 50% 7,32 m?2

64,19 m2 mit Balkon
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Nettowohnflache

FLur
: Kind
4 Bad
4 O Eltern
Wohnen /Kochen

Balkon 50%

Wohnung 6 510.000,00€

Wohnen/Essen
38,96 m?

F/2: 5,04 m?

6,33 m?
11,89 m?
9,05 m?
15,09 m?
38,96 m?
504 m?

86,36 m2 mit Balkon
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245.000,00€

Uberdachter Balkon
F/2: 4,54 m?

Wohnen/Essen
21,81 m?

Nettowohnflache

FLur 3,08 m2

Bad 6,67m?2
Wohnen /Essen/SZ 21,81 m?
W (@) Balkon 50% 4,54 m?

36,10 m2 mit Balkon
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Wohnung 8

Treppenhaus 2. OG

Wohnen/Essen
38,16 m?2

Dachterrasse
F/2: 16,35 m?

Nettowohnflache

FLur

Kind 1

Kind 2

Bad

Schlafen
Wohnen /Kochen
Balkon 50%

8,15 m?

12,49 m?
12,24 m?
8,76 m?

15,04 m?
36,16 m?
16,35 m?

109,19 m2 mit Balkon

725.000,00€




|m mo Wohnung 9 690.000,00€

Eltern
Balkon 1 12,54 m?

F/2: 4,54 m?

Ankleide
5,98 m?

Balkon 2
F/2: 9,85 m?2

Wohnen/Essen
37,75 m2

Treppenhaus 2. OG

N Nettowohnflache

FLur 524 m?
Kind 1T 12,44 m?

Kind2 13,93 m?2

\‘i Eltern 12,54 m?2
| O Ankleide 598 m?

Bad 8,32 m?2

Wohnen /Kochen 37,75 m?2

Balkon150% 9,85 m?

Balkon 250% 4,54 m?

S 110,59 m2 mit Balkon
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Baubeschreibung

Beton -, Stahltbeton - und Mauerarbeiten

Die Grundung sowie die tragenden Bauteile werden entsprechend der statischen Berechnung
in Stahlbeton ausgefuhrt. Die KellerauBenwande werden ebenfalls aus Stahlbeton hergestellt
und entsprechend den geltenden Anforderungen gegen Bodenfeuchtigkeit und gegebenen-
falls druckendes Wasser abgedichtet.

Die AuBenwande der oberirdischen Geschosse werden in 42,5 cm starkem Warmedammzie-
gelmauerwerk hergestellt und erfullen die Anforderungen des Warmeschutzes gemafl den
geltenden gesetzlichen Vorgaben.

Tragende Innenwande werden in 24 cm starkem Hochlochziegelmauerwerk ausgefuhrt. Woh-
nungstrennwande werden in 24 cm starkem schalldammendem Verfullziegelmauerwerk her-
gestellt; sofern statisch erforderlich, erfolgt die AusfUhrung in Stahlbeton.

Nichttragende Innenwande werden in Trockenbauweise oder einer technisch gleichwertigen
Konstruktion erstellt.

Die Ausfuhrung samtlicher Rohbauarbeiten erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik,
den einschlagigen DIN-Normen sowie der statischen Berechnung.

Decken

Die Geschossdecken werden als Filigran-Stahlbetondecken mit Ortbetonerganzung entspre-
chend der statischen Berechnung hergestellt. Samtliche erforderlichen Aussparungen, Durch-
briche und Einbauteile werden gemaf AusfuUhrungsplanung berlcksichtigt.
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Baubeschreibung

Dach

Das Flachdach wird als warmegedammtes, nicht bellftetes Warmdach entsprechend den An-
forderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GModG), der Planung und den anerkannten Re-
geln der Technik ausgefuhrt. Der Dachaufbau erfolgt mit Dampfsperre, Warmedammung und
einer dauerhaft funktionssicheren Dachabdichtung.

Die Dachflache erhalt einen extensiven Begrunungsaufbau bestehend aus Schutz- und Dran-
schicht, Filtervlies sowie einer geeigneten Vegetationssubstratschicht mit standortgerechter
Bepflanzung. Die Dachentwasserung wird entsprechend den geltenden Vorschriften Uber
Dachablaufe und erforderliche Notentwasserungen hergestellt.

Warmeschutz

Das Gebaude wird entsprechend den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GModQ)
sowie den Vorgaben des geplanten Effizienzstandards ausgefuhrt. Das energetische Gesamt-
konzept des Gebaudes entspricht einem Effizienzhaus-40-Standard gemal den geltenden
Forderbedingungen.

Die AuBenbauteile werden mit einem hochwertigen Warmeschutz gemaf3 energetischer Be-
rechnung ausgefuhrt. Besonderes Augenmerk liegt auf einer warmebruckenoptimierten Kons-
truktion sowie einer luftdichten Gebaudehulle.

Warmeschutz

Das Gebaude wird entsprechend den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GModG)
sowie den Vorgaben des geplanten Effizienzstandards ausgefuhrt. Das energetische Gesamt-
konzept des Gebaudes entspricht einem Effizienzhaus-40-Standard gemal den geltenden
Forderbedingungen.

Die AuBenbauteile werden mit einem hochwertigen Warmeschutz gemal3 energetischer Be-
rechnung ausgefuhrt. Besonderes Augenmerk liegt auf einer warmebruckenoptimierten Kons-
truktion sowie einer luftdichten Gebaudehdlle.
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Baubeschreibung

Schallschutz

Der Schallschutz wird entsprechend den bauordnungsrechtlichen Anforderungen sowie den
anerkannten Regeln der Technik ausgefuhrt. Die Bauteile werden entsprechend der Planung
und den geltenden Normen hinsichtlich Luftschallschutz, Trittschallschutz und Gerauschuber-
tragung ausgelegt.

Kellertrennwande werden entsprechend den statischen und brandschutztechnischen Anfor-
derungen aus Stahlbeton oder Hochlochziegelmauerwerk hergestellt.

Die Ausfuhrung samtlicher Rohbauarbeiten erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik,
den einschlagigen DIN-Normen sowie der statischen Berechnung.

Fassade

Die AuBenfassade wird entsprechend dem architektonischen Gestaltungskonzept ausgefuhrt.
Die Fassadenflachen erhalten einen witterungsbestandigen und wasserabweisenden mine-
ralischen AuBenputz als Kalkspritzputz bzw. Reibeputz mit eingefarbter Oberflache in einem
hellen Farbton.

Teilbereiche der Fassade konnen entsprechend der Gestaltung mit Klinkerriemchen oder an-
deren gestalterischen Fassadenelementen ausgefuhrt werden.

Das Farb- und Materialkonzept der Fassade wird durch den Verkaufer bzw. den beauftragten
Architekten festgelegt und ist verbindlich. Anderungen hinsichtlich Gestaltung, Putzstruktur,
Materialien und Farbauswahl bleiben vorbehalten.

Innenputz

Die Innenwande der Wohnraume, Flure und Treppenhauser erhalten einen einlagigen bzw.
mehrlagigen Gipsinnenputz mit gefilzter Oberflache zur Herstellung eines ebenen und maler-
fertigen Untergrundes.

Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend den anerkannten Regeln der Technik. In Feuchtraumen
sowie in technisch erforderlichen Bereichen kommen geeignete, den Nutzungsanforderungen
entsprechende Putzsysteme zur Ausfuhrung.

mb Immo GmbH | GanghoferstraBe 8 | 86456 Gablingen | info@mb-buck.de | Tel.: 08230 856 92 82 | Mobil: 0151 555 707 10




Baubeschreibung

Aufzug

Eine Aufzugsanlage ist nicht Bestandteil der Ausfuhrung.

Gartenwasseranschluss

Jede Erdgeschosswohnung mit Terrasse erhalt einen frostsicheren Auf3enwasseranschluss im
Bereich der Terrasse. Der Gartenwasserauslauf wird entsprechend den technischen Anforde-
rungen ausgefuhrt und gegen Frostschaden geschutzt.

Die Bodenaufbauten in den Wohngeschossen und im Dachgeschoss werden als schwimmen-
der Estrichaufbau auf Warme- und Trittschalldammung hergestellt.

Luaftung

Die Wohnungen erhalten eine dezentrale kontrollierte Wohnraumluftung mit Warmeruckge-
winnung gemaf energetischem Konzept und den Anforderungen des Gebaudeenergiegeset-
zes (GModQ).

Die Luftungsgerate werden entsprechend der Planung in den Aul3enwandbereichen der Auf-
enthaltsraume angeordnet. Die Anlage dient der Sicherstellung des erforderlichen Luftwech-
sels sowie der Verbesserung der Energieeffizienz und des Wohnkomforts.

Die Auslegung und Ausfuhrung erfolgen entsprechend den technischen Anforderungen und
den anerkannten Regeln der Technik.

Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze werden mittels eines Multiparker Parksystems entsprechend der
Planung hergestellt. Die Parkanlage wird gemaf3 den technischen Anforderungen des Herstel-
lers sowie den geltenden Vorschriften ausgefuhrt.

Die Bedienung der Stellplatze erfolgt Uber eine technische Steuerung. Die erforderlichen Be-
dienelemente werden den jeweiligen Nutzern zur VerfUgung gestellt.

Die Ausfuhrung der Parkanlage einschlie3lich Fundamentierung, Entwasserung, elektrischer
AnschlUsse und erforderlicher Sicherheitseinrichtungen erfolgt entsprechend der Hersteller-
planung und den ortlichen Gegebenheiten.
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Baubeschreibung

ErschlieBungs- und AuBBenanlagen

Die Wohnanlage erhalt die erforderlichen Anschllsse an die &ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsnetze fur Abwasser (Kanal), Wasser, Strom und Telekommunikation.

Die Hofflachen, Zufahrten, Wegeflachen und Stellplatzbereiche werden entsprechend der
Planung hergestellt. Die Befestigung erfolgt mit Betonformsteinen, Rasengittersteinen oder
Asphaltflachen.

Die den Erdgeschosswohnungen zugeordneten Gartenflachen im Sondernutzungsrecht wer-
den mit Oberboden/Humus versehen und erhalten eine Rasenansaat. Die Einfriedung der
Sondernutzungsflachen erfolgt mittels Maschendrahtzaun oder Drahtgitterzaun entsprechend
der Planung.

Fenster, Fensterturen

Die Fenster und Fensterturen der Wohnungen werden mit au3enliegender Aluminiumschale
in einer anthrazitfarbenen Beschichtung bzw. nach Vorgabe des Architekten ausgefuhrt. Die
Elemente erhalten eine hochwertige 3-fach-Isolierverglasung entsprechend den energetischen
Anforderungen des Gebaudes.

Die Fensterbeschlage werden als Dreh-/Drehkipp-Beschlage ausgeflhrt. Teilbereiche kénnen
entsprechend der Planung als Festverglasungen ausgefuhrt werden. Die Fenstergriffe werden
in MetallausfUhrung hergestellt.

Die Innenfensterbanke werden aus Kunststein bzw. entsprechend der Planung gefliest ausge-
fuhrt. Die au3eren Fensterbanke werden aus Aluminium hergestellt.

Treppenhausverglasung/Hauseingangsture

Die Hauseingangsanlage wird als warmegedammte Turanlage mit 3-fach-Isolierverglasung
entsprechend den energetischen Anforderungen des Gebaudes ausgefuhrt.

Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend der architektonischen Gestaltung mit den erforderlichen
Beschlagen und Sicherheitseinrichtungen.

Die Gemeinschaftsbriefkastenanlage wird separat im Auf3enbereich des Gebaudes angeordnet
und entsprechend der Planung ausgefuhrt.
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Baubeschreibung

Wohnungseingangtuiren

Die Wohnungseingangsturen werden als warmegedammte Turelemente mit Aluminiumober-
flache in anthrazitfarbener Ausfuhrung bzw. nach Vorgabe des Architekten hergestellt. Vergla-
sungen werden entsprechend der architektonischen Gestaltung ausgefuhrt.

Die Turen erhalten eine umlaufende 3-seitige Dichtung sowie eine Bodenabdichtung zur Ver-
besserung der Luft- und Schallddmmung. Die Beschlage werden als Aluminium-Drulcker-/
Knaufgarnitur ausgefuhrt.

Die Turen erhalten ein Profilzylinderschloss und werden in die zentrale SchlieBanlage des Ge-
baudes integriert.

Franzosischer Balkongelander

Samtliche bodentiefen FenstertlUren ab dem 1. Obergeschoss erhalten franzosische Balkonge-
lander als Absturzsicherung. Die Ausfuhrung erfolgt als Glasgelander entsprechend der archi-
tektonischen Gestaltung.

Die Fensterturen im Bereich vorhandener Balkone erhalten keine franzdsischen Balkongelan-
der.

Balkonanlagen

Die Balkonanlagen werden als Stahlbetonkonstruktionen entsprechend der statischen Be-
rechnung ausgefuhrt. Die Balkone werden konstruktiv thermisch von den angrenzenden Ge-
schossdecken getrennt ausgefuhrt, um Warmebrucken zu minimieren.

Samtliche Balkone erhalten ein Gelander aus Stahl mit pulverbeschichteter Oberflache und
Lochblechfullung bzw. eine technisch gleichwertige Ausfuhrung entsprechend dem Gestal-
tungskonzept des Architekten.
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Baubeschreibung

Balkone, Terrassen und Dachterrassen

Die Balkone, Terrassen und Dachterrassen erhalten entsprechend der Planung einen Platten-
belag. Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend dem vorgesehenen Konstruktionsaufbau und den
technischen Anforderungen.

Eine barrierefreie AusfUhrung der Ubergange zu Balkonen, Terrassen und Dachterrassen ist
nicht Bestandteil der Ausfuhrung. Eine Anpassung zur barrierefreien ErschlieBung kann - so-
fern technisch moglich und nach Abstimmung mit dem Kaufer — entsprechend dem Baufort-
schritt erfolgen.

Sicht- und Sonnenschutz

Samtliche Fenster der Wohnungen erhalten, ausgenommen Oberlichter, Fenster im Bad/WC,
Treppenhaus- und Kellerbereiche, au3enliegende Rollladen mit Kunststoffpanzer.

Die Bedienung erfolgt mittels Gurtwickler oder elektrisch. Die AusfUhrung und Farbgestaltung
der Rollladen erfolgt entsprechend dem Gestaltungskonzept des Architekten.

Kellerfenster werden als Kunststofffenster mit Dreh-/Kipp-Funktion und Isolierverglasung aus-
gefuhrt.

Heizung und Warmwasserbereitung

Die Warmeversorgung der Wohnanlage erfolgt Uber eine zentrale Warmepumpenanlage ent-
sprechend dem energetischen Konzept und den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes
(GEQ). Die Warmepumpenanlage wird im Technikbereich des Gebaudes installiert.

Zur effizienten Betriebsweise der Heizungsanlage werden die erforderlichen hydraulischen
Komponenten, Regel- und Sicherheitseinrichtungen sowie gegebenenfalls ein Pufferspeicher
vorgesehen.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt Uber eine FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
in den Aufenthaltsraumen. Jede Wohnung erhalt eine eigene Warmeubergabestation bzw.
Wohnungsstation entsprechend dem technischen Versorgungskonzept.

In Fluren, Garderoben, Speisekammern und Abstellraumen werden Heizflachen nur ausge-
fuhrt, sofern dies aufgrund der Heizlastberechnung erforderlich ist.
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Baubeschreibung

Sanitarinstallation

Die Trinkwasserinstallation erfolgt entsprechend den anerkannten Regeln der Technik in Edel-
stahl- und/oder Kunststoffverbundrohren. Die Warm- und Kaltwasserleitungen werden ent-
sprechend den geltenden Anforderungen gedammt und fachgerecht verlegt.

Die Entwasserungsleitungen und Fallstrange werden aus schallgedammten, temperaturbe-
standigen Rohrsystemen entsprechend der Planung ausgefuhrt.

Die Anzahl, Anordnung und Ausstattung der Sanitargegenstande ergeben sich aus der Aus-
fUhrungsplanung. Duschanlagen werden grundsatzlich ohne Duschabtrennung bzw. Dusch-
kabine ausgefuhrt. Eine Ausstattung mit Duschkabinen kann im Rahmen der Bemusterung
bzw. gegen Mehrpreis erfolgen.

Die Auswahl der Sanitargegenstande, Fabrikate und Farben erfolgt im Rahmen der Bemuste-
rung aus der vorgesehenen Ausstattung gemaf Musterausstellung.
Waschmaschinen- und Trockneranschlisse

Jede Wohnung erhalt eine Anschlussmaéglichkeit fur eine Waschmaschine und einen Wasche-
trockner. Die erforderlichen Zu- und AbwasseranschlUsse sowie die ElektroanschllUsse werden
entsprechend der Planung vorgesehen.

Kuche

Die Kuchenbereiche erhalten die erforderlichen AnschlUsse fur Kalt- und Warmwasser sowie
einen Abwasseranschluss im Bereich des Spulplatzes.

Die Anordnung der Anschlusse erfolgt entsprechend der Ausfuhrungsplanung und unter
Berucksichtigung der technischen Erfordernisse, insbesondere hinsichtlich Schallschutz, Lei-
tungsfuhrung und erforderlichem Gefalle.

Die Lieferung und Montage der Kucheneinrichtung ist nicht Bestandteil der Bauleistung.
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Baubeschreibung

Elektroinstallation

Die gesamte Elektroinstallation wird entsprechend den geltenden VDE-Vorschriften und den
anerkannten Regeln der Technik ausgefuhrt.

Jede Wohnung erhalt eine Klingel- und Gegensprechanlage mit elektrischem Turoffner. Das
Klingeltableau mit Sprechstelle wird als Unterputzanlage bzw. integriert in die Briefkastenanla-
ge im Eingangsbereich ausgefuhrt.

Jede Wohnung erhalt eine strukturierte Medienverkabelung mit NetzwerkanschllUssen sowie
die erforderlichen MultimediaanschlUsse gemaf Planung. Zusatzlich wird ein Multimediaver-
teiler innerhalb der Wohnung vorgesehen. Dieser wird mit Patchfeld, Netzwerkmodulen, inte-
grierter Steckdose sowie den erforderlichen Anschllssen fur die Medienversorgung ausgestat-
tet. Ein aktiver Netzwerk-Switch ist nicht Bestandteil der Leistung.

Jede Wohnung erhalt einen Anschluss fur einen Elektroherd (Drehstromanschluss 400 V).

Die Elektro-Unterverteilungen mit Sicherungsautomaten und Fehlerstromschutzschaltern (FI/
RCD) befinden sich innerhalb der Wohnungen. Die Stromleitungen innerhalb der Wohnungen
werden unter Putz bzw. in Rohrsystemen verlegt. In Keller- und Technikbereichen erfolgt die
Installation entsprechend den technischen Erfordernissen.

Die Stromzahler werden zentral im Hausanschlussraum angeordnet.

Rauchwarnmelder werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben in Schlafraumen, Kinder-
zimmern und Fluren, die zu Aufenthaltsraumen fUhren, vorgesehen.

Die Gemeinschaftsbereiche wie Hauseingang, Treppenhaus, Kellerbereiche und sonstige Er-
schlieBungsflachen erhalten eine Beleuchtung entsprechend dem Beleuchtungskonzept des
Architekten.

Die Elektroausstattung der Wohnungen erfolgt gemaf Elektroplanung und Ausstattungs-
beschreibung. Anderungen oder Mehrleistungen sind — abhangig vom Baufortschritt — gegen
Aufpreis moglich. Eine Reduzierung der Elektroausstattung gegenuber der Baubeschreibung
fuhrt nicht zu einer Vergutung.
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Baubeschreibung

Fernsehempfang / Medienversorgung

Die Versorgung der Wohnungen mit TV- und Multimediadiensten erfolgt entsprechend dem
vorgesehenen Versorgungskonzept Uber Satellitenanlage, Breitbandkabelanschluss oder Netz-
werkversorgung.

Die Verteilung der Signale erfolgt Uber ein hausinternes Medienverteilnetz zu den vorgesehe-
nen Anschlussdosen in den Wohnungen.

Innenturen

Samtliche Innenturen der Wohnungen werden als Rohrenspanturen mit eckiger oder runder
Kante ausgefuhrt. Die Turblatter erhalten eine Oberflache in Weil3lack oder CPL-Beschichtung
gemaf Auswahl der Bemusterung.

Die Turblatter werden mit einer Starke von ca. 39 mm ausgefuhrt. Die Turen erhalten Drucker-
garnituren aus Edelstahl mit Rundrosetten sowie Einsteckschlosser entsprechend der Nut-
zung.

Die Turen von Badern und WC-Raumen erhalten eine WC-Garnitur mit entsprechender Verrie-
gelungsmaoglichkeit.
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ImMmo

Baubeschreibung

Bodenaufbau / Bodenbelege

Die Wohngeschosse erhalten einen schwimmenden Zementestrich auf Warme- und Tritt-

schallddmmung m

Das Kellergeschoss

it integrierter FuBbodenheizung entsprechend der Heizungsplanung.

erhalt einen geeigneten Bodenaufbau einschliellich der erforderlichen Ab-

dichtungsmafBnahmen. Die Kellerraume erhalten keinen Bodenbelag.

Die Auswahl der Bodenbelage erfolgt im Rahmen der Bemusterung. Die angegebenen Mate-

rialwerte verstehen
Bereich

Flur / Garderobe
WC

Bad

Kdche

Essen / Wohnen
Schlafzimmer
Kinderzimmer

Balkone / Terrassen

sich als Brutto-Materialpreise inklusive Mehrwertsteuer.

| AusfUhrung

| Designboden gemal Bemusterung
| Designboden gemal Bemusterung
| Bodenfliesen gemal Bemusterung
| Designboden gemal Bemusterung
| Designboden gemal Bemusterung
| Designboden gemal Bemusterung
| Designboden gemal Bemusterung

| Terassenplatten 2cm dick gemafl Bemusterung
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Baubeschreibung

Anstrich

Samtliche Innenwandflachen der Wohnungen und Gemeinschaftsbereiche werden mit einer
weilRen, diffusionsoffenen Silikatfarbe gestrichen.

Die Geschossdecken werden entsprechend der AusfUhrung tapeziert (z. B. mit Malervlies) bzw.
gespachtelt und anschlieBend mit weilBer Farbe beschichtet.

Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend dem Gestaltungskonzept des Architekten.

Kellerabteile

Die Kellerabteile werden mit Metall-Trennwandsystemen einschlief3lich der dazugehorigen
Tdren ausgefuhrt. Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend dem vorgesehenen Trennwandsystem
und den technischen Anforderungen.

Sonstiges

Samtliche in den Planunterlagen angegebenen Mal3e beziehen sich auf Rohbaumale. Abwei-
chungen durch konstruktiv oder technisch erforderliche Aufbauten sind maoglich.

Sofern aufgrund der Sanitar-, Heizungs-, LUftungs- oder Elektroinstallation zusatzliche Schach-
te, Installationsverkleidungen oder Vormauerungen erforderlich werden, konnen diese die
Raumabmessungen entsprechend beeinflussen.

Aus statischen, schall- oder brandschutztechnischen Grunden kdnnen Wandstarken gegen-
Uber den Planunterlagen angepasst bzw. vergréert werden.
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gmbh

Elektroausstatung

Wohnung 1

Flur

2 x Einbautrahler (Spots)
2x Schalter

1x Steckdose

1x Raumthermostat

1x Ubergabestation

1x Medienverteiler

Wohnen/Essen/Kochen

4x Schalter

1x Schalter fUr Terrasse

3x Rolladenschalter

15x Steckdose

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Backofen)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Geschirrspuler)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(KUhlschrank)

1x Herdanschluss

1x Netwerkanschluss

1x Raumthermostat

Bad

4x Einbaustrahler (Spots)

1x Rolladenschalter

2x Schalter

2x 1x Steckdose sep. Abgesichert
(Waschmaschine + Trockner)

4x Steckdose

Ix Raumthermostat

Schlafen

3x Schalter

1x Rolladenschalter
7x Steckdosen

1x Raumthermostat

Terrasse
1x Wandleuchte
1x Auf3ensteckdose

ImMmo

Baubeschreibung
Wohnung 2 Wohnung 2
Flur Abstellraum
2 x Einbautrahler (Spots) 1x Schalter
2x Schalter 2xSteckdose

1x Steckdose

Tx Raumthermostat
1x Ubergabestation
1x Medienverteiler

Wohnen/Essen/Kochen

5x Schalter

1x Schalter fUr Terrasse

1x Rolladenschalter

15x Steckdose

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Backofen)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Geschirrspuler)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(KUhlschrank)

1x Herdanschluss

1x Netwerkanschluss

Tx Raumthermostat

Bad

4x Einbaustrahler (Spots)

1x Rolladenschalter

2x Schalter

2x 1x Steckdose sep. Abgesichert
(Waschmaschine + Trockner)

4x Steckdose

Tx Raumthermostat

Schlafen

2x Schalter

1x Rolladenschalter
7x Steckdosen

Tx Raumthermostat

Terrasse
Ix Wandleuchte
Ix AuBensteckdose
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gmbh

Elektroausstatung

Wohnung 3 Wohnung 3
Flur ' Abstellraum
2 x Einbautrahler (Spots) 1x Schalter

2x Schalter 4xSteckdose

2Xx Steckdose

1x Raumthermostat
1x Ubergabestation
1x Medienverteiler

Wohnen/Essen/Kochen

6x Schalter

1x Schalter fUr Terrasse

2x Rolladenschalter

15x Steckdose

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Backofen)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Geschirrspuler)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(KUhlschrank)

1x Herdanschluss

1x Netwerkanschluss

1x Raumthermostat

Bad

4x Einbaustrahler (Spots)

3x Schalter

2x 1x Steckdose sep. Abgesichert
(Waschmaschine + Trockner)

4x Steckdose

Ix Raumthermostat

Schlafen

3x Schalter

1x Rolladenschalter
7x Steckdosen

1x Raumthermostat

Terrasse
1x Wandleuchte
1x Auf3ensteckdose

Baubeschreibung

Wohnung 4

Flur

2 x Einbautrahler (Spots)
2x Schalter

1x Steckdose

Tx Raumthermostat

1x Ubergabestation

1x Medienverteiler

Wohnen/Essen/Kochen

4x Schalter

1x Schalter fUr Terrasse

3x Rolladenschalter

15x Steckdose

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Backofen)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Geschirrspuler)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Kdhlschrank)

1x Herdanschluss

1x Netwerkanschluss

Tx Raumthermostat

Bad

4x Einbaustrahler (Spots)

2x Schalter

1x Rolladenschalter

2x 1x Steckdose sep. Abgesichert
(Waschmaschine + Trockner)

4x Steckdose

Ix Raumthermostat

Schlafen

3x Schalter

1x Rolladenschalter
7x Steckdosen

Tx Raumthermostat

Balkon
1x Wandleuchte
1x AulRensteckdose
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Elektroausstatung

Wohnung 5 Wohnung 5
Flur Abstellraum
2 X Einbautrahler (Spots) 1x Schalter

2x Schalter 2xSteckdose

1x Steckdose

1x Raumthermostat
1x Ubergabestation
1x Medienverteiler

Wohnen/Essen/Kochen

5x Schalter

1x Schalter fUr Terrasse

1x Rolladenschalter

15x Steckdose

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Backofen)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Geschirrspuler)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(KUhlschrank)

1x Herdanschluss

1x Netwerkanschluss

1x Raumthermostat

Bad

4x Einbaustrahler (Spots)

1x Rolladenschalter

2x Schalter

2x 1x Steckdose sep. Abgesichert
(Waschmaschine + Trockner)

4x Steckdose

Tx Raumthermostat

Schlafen

2x Schalter

2x Rolladenschalter
7x Steckdosen

1x Raumthermostat

Terrasse
1x Wandleuchte
1x Auf3ensteckdose
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Elektroausstatung

Wohnung 6

Flur

2 x Einbautrahler (Spots)
2x Schalter

2Xx Steckdose

1x Raumthermostat

1x Ubergabestation

1x Medienverteiler

Wohnen/Essen/Kochen

8x Schalter

1x Schalter fUr Terrasse

2x Rolladenschalter

15x Steckdose

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Backofen)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Geschirrspuler)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(KUhlschrank)

1x Herdanschluss

1x Netwerkanschluss

1x Raumthermostat

Bad

4x Einbaustrahler (Spots)

1x Rolladenschalter

2x Schalter

2x 1x Steckdose sep. Abgesichert
(Waschmaschine + Trockner)

4x Steckdose

Ix Raumthermostat

Elternschlafzimmer
2x Schalter

2x Rolladenschalter
7x Steckdosen

1x Raumthermostat

Terrasse
1x Wandleuchte
1x Auf3ensteckdose

ImMmo

Wohnung 6

Kinderzimmer

1x Schalter

1x Rolladenschalter
7x Steckdosen

Tx Raumthermostat
1x Netzwerkanschluss

Baubeschreibung

Wohnung 7

Flur

2x Einbautrahler (Spots)
2x Schalter

2x Steckdose

Tx Raumthermostat

1x Ubergabestation

1x Medienverteiler

Wohnen/Essen/Kochen

4x Schalter

1x Schalter fur Terrasse

2x Rolladenschalter

15x Steckdose

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Backofen)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Geschirrspuler)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Kdhlschrank)

1x Herdanschluss

1x Netwerkanschluss

Tx Raumthermostat

Bad

4x Einbaustrahler (Spots)

2x Schalter

2x 1x Steckdose sep. Abgesichert
(Waschmaschine + Trockner)

2x Steckdose

Ix Raumthermostat

Terrasse
1x Wandleuchte
1x AulRensteckdose
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gmbh

Elektroausstatung

Wohnung 8

Flur

6 x Einbautrahler (Spots)
4x Schalter

2Xx Steckdose

1x Raumthermostat

1x Ubergabestation

1x Medienverteiler

Wohnen/Essen/Kochen

4x Schalter

1x Schalter fUr Terrasse

3x Rolladenschalter

15x Steckdose

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Backofen)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Geschirrspuler)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(KUhlschrank)

1x Herdanschluss

1x Netwerkanschluss

1x Raumthermostat

Bad

4x Einbaustrahler (Spots)

2x Schalter

2x 1x Steckdose sep. Abgesichert
(Waschmaschine + Trockner)

4x Steckdose

Ix Raumthermostat

Elternschlafzimmer

3x Schalter

1x Schalter fur Dachterasse
1x Rolladenschalter

7x Steckdosen

1x Raumthermostat
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Wohnung 8

Kind 1

1x Schalter

1x Rolladenschalter
7x Steckdosen

Tx Raumthermostat
1x Netzerkanschluss

Kind 2

1x Schalter

1x Rolladenschalter
7x Steckdosen

Tx Raumthermostat
1x Netzerkanschluss

Dachterasse
2x Wandleuchte
2x AufBensteckdose

Baubeschreibung
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Elektroausstatung

Wohnung 9

Flur

10 x Einbautrahler (Spots)
4x Schalter

2Xx Steckdose

1x Raumthermostat

1x Ubergabestation

1x Medienverteiler

Wohnen/Essen/Kochen

4x Schalter

1x Schalter fUr Terrasse

2x Rolladenschalter

15x Steckdose

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Backofen)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(Geschirrspuler)

1x Steckdose sep. Abgesichert
(KUhlschrank)

1x Herdanschluss

1x Netwerkanschluss

1x Raumthermostat

Bad
6x Einbaustrahler (Spots)
2x Schalter

2x 1x Steckdose sep. Abgesichert

(Waschmaschine + Trockner)
4x Steckdose
1x Raumthermostat

Eltern/Ankleide

4x Schalter

1x Schalter fur Dachterasse
2x Rolladenschalter

9x Steckdosen

1x Raumthermostat
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ImMmo

Wohnung 9

Kind 1

1x Schalter

1x Rolladenschalter
7x Steckdosen

Tx Raumthermostat
1x Netzerkanschluss

Kind 2

1x Schalter

2x Rolladenschalter
7x Steckdosen

Tx Raumthermostat
1x Netzerkanschluss

Balkon 1
Ix Wandleuchte
Tx AufBensteckdose

Balkon 1
Ix Wandleuchte
Ix AufBensteckdose

Baubeschreibung



Zeitloses Design
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Innenarchitektur
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2017/2018

Neubau im Zentrum von Augsburg

Baujahr 2017/2018
Wohnflache ca 1967 m?
Bausumme ca 6.200.000 €

Wohnanlage mit 35 Einheiten und einer Tiefgarage

2019/2020

Neubau einer Wohnanlage in Rehling

Baujahr 2019/2020
Wohnflache ca 2500 m?
Bausumme ca 6.500.000 €

Wohnanlage mit 30 Einheiten und einer Tiefgarage
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Referenzen

2019

Neubau von zwei Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage
Baujahr 2019

Wohnflache ca 1200 m?

Bausumme ca 4.250.000 €

Wohnanlage mit 14 Einheiten und einer Tiefgarage

2021/2022

Neubau einer Wohnanlage in Aystetten 1

Baujahr 2020/2021
Wohnflache ca 2500 m?
Bausumme ca 11.800.000 €

Wohnanlage mit 30 Einheiten und einer Tiefgarage




2021

Neubau eines Mehrparteienhauses und Biiro in Gablingen
Baujahr 2021

Wohnflache ca 520 m?

Bausumme ca 2.850.000 €

Wohnanlage mit 4 Einheiten, Biiro und einer Tiefgarage

2023

Sanierung eines Bestandsgeb&udes und Aufstockung Dachstuhl

Baujahr 2023
Wohnflache ca 560 m? saniert
Bausumme ca 2.950.000 €

Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten

weitere Referenzen

Referenzen

2021/2022

Baujahr 2021/2022
Wohnflache ca 890 m?
Bausumme ca 7.250.000 €

Wohnanlage mit 10 Einheiten und einer Tiefgarage

2014 Mehrfamilienhaus mit 6 Einheiten in Holzhausen

2015 Mehrfamilienhaus mit 7 Einheiten in Gablingen

2016 Mehrfamilienhaus mit 8 Einheiten in Gablingen

2019 Mehrfamilienhaus mit 8 Einheiten in Aindling

2020 Wohnanlage mit 18 Einheiten und Tiefgarage in Litzelburg
2021 Mehrfamilienhaus mit 8 Einheiten in Adelsried

2023 Mehrfamilienhaus mit 5 Einheiten in Kénigsbrunn mit Tiefgarage
2024 Wohnanlage mit 24 Einheiten und Parkdeck in Oberbernbach
2025 Wohnanlage mit 23 Einheiten und Tiefgarage in NeusaB
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